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FTTrrni Artikel 0: Afbakeningslijn grootstedelijk gebied Gent

(overdruk)

De gebieden binnen de grenslijn behoren tot het grootstedelijk gebied Gent.

Met uitzondering van de deelgebieden waarvoor dit plan voorschriften werden vastgelegd blijven de op het
ogenblik van de vaststelling van dit plan bestaande bestemmings- en inrichtingsvoorschriften onverminderd
van toepassing. De bestaande voorschriften kunnen door voorschriften in nieuwe gewestelijke, provinciale
en gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen of BPA’s worden vervangen.

Bij de vaststelling van die plannen en bij overheidsprojecten binnen de grenslijn gelden de
relevante bepalingen van de ruimtelijke structuurplannen, conform de decretale bepalingen in
verband met de verbindende waarde van deze ruimtelijke structuurplannen.

Verordenend grafisch plan 1

Deelproject Wolfput (1A)

Artikel 1. Stedelijk woongebied.

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante
voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca, bedrijven,
kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene en
verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij
wordt ten minste aandacht besteed aan :

- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;

- deinvloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een project
dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de aanvrager een
inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het licht van
de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
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behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie.

Artikel 2: Gebied voor openbaar nut en
gemeenschapsvoorzieningen.

Het gebied is bestemd voor de ter plaatse bestaande sociale instelling. Beperkte uitbreiding van de
gebouwen, aansluitend bij de bestaande gebouwengroep, is toegestaan in functie van het optimaliseren van
de huidige werking en in functie van de opvang van bijkomende cliénten. Voor ontwikkelingen groter dan 2
ha of van meer dan 50 woongelegenheden is de opmaak van een inrichtinggstudie voor het volledige gebied
van toepassing, onder de voorwaarden zoals bepaald in artikel 1.

Symbolen in overdruk weergegeven op het grafisch plan

Bouwvrije zone.

Gemeenschappelijke aspecten voor de gebieden
genoemd in artikel 1 tot en met 3.

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het waterbergend
vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.
Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

De bepalingen van de gebiedsdelen van volgende verkavelingen gelegen binnen het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan worden opgeheven:

1. V570-04.08.1971
2. V580 -23.01.1974
3. V1066 - 11.02.1992

Verordenend grafisch plan 1

Deelproject Schansakker (10)

Artikel 1: Stedelijk woongebied

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante

voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca, bedrijven,

kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene en

verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

- Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming
zijn toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de
omgeving. Daarbij wordt ten minste aandacht besteed aan :
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- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of
bezoekers;

- de invloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een
project dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de
aanvrager een inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor
de vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in
het licht van de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het
gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al
gerealiseerd is binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied.
De inrichtingsstudie maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van
een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig
attest en wordt als dusdanig meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de
toepasselijke procedure voor de behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe
vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of
nieuwe inrichtingsstudie.

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het
waterbergend vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het
overstromingsrisico worden beperkt. Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

Verordenend grafisch plan 1

Deelproject R4-oost Knooppunt 33 (4).

Artikel 1. Gebied voor primaire weg

PW

Het gebied is bestemd voor de aanleg van een primaire weg en in het bijzonder voor de realisatie
van een op- en afrittencomplex bij de bestaande primaire weg (R4).

Alle werken, handelingen en constructies in functie van de bestaande primaire weg en voor de
realisatie van het op- en afrittencomplex en voor de aangepaste inrichting van de bestaande lokale
wegen zijn toegelaten mits ze uitgaan van de inrichtingsprincipes voor primaire wegen en in het
bijzonder:

- Het scheiden van het economisch verkeer en het woonverkeer, waarbij het economisch
verkeer via een parallelweg en een rotonde ten noorden van de R4 toegang krijgt tot het te
realiseren op- en afrittencomplex. Het woonverkeer en het openbaar vervoer op de
Eksaardserijweg wordt afzonderlijk over de R4 geleid en wordt niet aangesloten op het op- en
afrittencomplex.

- Het scheiden van het fietsverkeer van het gemotoriseerd verkeer.
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In functie van de realisatie van het op- en afrittencomplex van de R4 zijn in deze zone
aanpassingswerken aan de bestaande lokale wegen toegelaten.

De onderdelen van dit gebied waarin geen wegeninfrastructuur gerealiseerd wordt, worden
ingericht als buffergebied naar de aansluitende woongebieden. Ze worden maximaal beplant

De bepalingen van de gebiedsdelen van volgende verkavelingen gelegen binnen het gewestelijk
ruimtelijk uitvoeringsplan worden opgeheven:
1. V1241, 23/05/2002.

Verordenend grafisch plan 2

Deelproject Buntstraat (1B)

Artikel 1: Sedelijk woongebied

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen
verwante voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel,
horeca, bedrijven, kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen,
openbare groene en verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de

bestemming zijn toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn

met de omgeving. Daarbij wordt ten minste aandacht besteed aan :

- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of
bezoekers;

- deinvloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een
project dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de
aanvrager een inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor
de vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in
het licht van de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het
gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al
gerealiseerd is binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied.
De inrichtingsstudie maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van
een stedenbouwkundige
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vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie..

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het waterbergend
vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.
Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

Verordenend grafisch plan 3

Deelproject Lange Velden (1C)

Artikel 1: Stedelijk woongebied

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante
voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca, bedrijven,
kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene en
verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij
wordt ten minste aandacht besteed aan :

- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;

- deinvloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een project
dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de aanvrager een
inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het licht van
de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie.

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het waterbergend
vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.
Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

Symbolen in overdruk weergegeven op het grafisch plan

Bestaande hoogspanningsleiding

009
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Waar een bestaande hoogspanningsleiding is aangegeven, is het onderhoud, het beheer en de exploitatie van
de bestaande hoogspanningsleiding toegelaten.

Verordenend grafisch plan 4

Deelproject Pantserschipstraat (1D)

Artikel 1: Stedelijk woongebied

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante
voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca, bedrijven,
kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene en
verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij
wordt ten minste aandacht besteed aan :

- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;

- de invloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- derelatie met dein de omgeving van het woongebied vastgel egde bestemmingen.

Verordenend grafisch plan 5

Deelproject Holstraat (1E)

Artikel 1: Stedelijk woongebied

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante
voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca, bedrijven,
kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene en
verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij

wordt ten minste aandacht besteed aan :
- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;
- deinvloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;
- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een project
dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de aanvrager een
inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het licht van
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de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie.

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het waterbergend
vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.
Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

De bepalingen van de gebiedsdelen van volgende verkavelingen gelegen binnen het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan worden opgeheven:

1. V514 -20.06.1963
2. V596 -29.08.1975
3. V542 -28.02.1967

Verordenend grafisch plan 6

Deelproject Achtendries 3 (1F)

Artikel 1: Stedelijk woongebied

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante
voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca, bedrijven,
kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene en
verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij
wordt ten minste aandacht besteed aan :

- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;

- deinvloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een project
dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de aanvrager een
inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het licht van
de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
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Verordenend grafisch plan 6

Deelproject Achtendries 3 (1F)

meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie.

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het waterbergend
vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.
Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

De bepalingen van de gebiedsdelen van volgende verkavelingen gelegen binnen het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan worden opgeheven:
1. V868 — 07.07./1983

Verordenend grafisch plan 6

Deelproject Achtendries 2 (1G)

Artikel 1: Stedelijk woongebied

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante
voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca, bedrijven,
kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene en
verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij
wordt ten minste aandacht besteed aan :

- de relatie met dein de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;

- deinvloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een project
dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de aanvrager een
inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het licht van
de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie.

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het waterbergend
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Verordenend grafisch plan 6

Deelproject Achtendries 2 (1G)

vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.
Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

Het waterbergend en waterafvoerend vermogen van de bestaande waterlopen in het gebied (waterloop 17
en 1053) moet behouden blijven en dient afgestemd op de vereisten van de bijkomende bebouwing. Naast
een bouwvrije strook van 5 meter langs de waterloop kan dit een beperking van de bouwmogelijkheden
inhouden in functie van de nood voor waterbergingscapaciteit. Werken, handelingen, voorzieningen en
inrichtingen die nodig zijn voor het beheersen van overstromingen of het voorkomen van wateroverlast
buiten de natuurlijke overstromingsgebieden zijn toegelaten voor zover zij conform de principes van
natuurtechnische milieubouw worden uitgevoerd en passen binnen een integraal waterbeheer en de
ecologische draagkracht van het gebied.

De bepalingen van de gebiedsdelen van volgende verkavelingen gelegen binnen het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan worden opgeheven:

1. Vv800-10.11.1980

Verordenend grafisch plan 6

Deelproject Achtendries 1 (1H)

Artikel 1. Stedelijk woongebied

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante
voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca, bedrijven,
kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene en
verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij
wordt ten minste aandacht besteed aan :

- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;

- deinvloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een project
dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de aanvrager een
inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het licht van
de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
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behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie.

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het waterbergend
vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.
Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

De bepalingen van de gebiedsdelen van volgende verkavelingen gelegen binnen het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan worden opgeheven:

1. V591 -05.05.1980
2. V820 -06.07.1981

Verordenend grafisch plan 7

Deelproject Oude Bareel (11)

Artikel 1. Stedelijk woongebied

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante
voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca, bedrijven,
kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene en
verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij
wordt ten minste aandacht besteed aan :

- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;

- deinvloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een project
dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de aanvrager een
inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het licht van
de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie.

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het waterbergend
vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.
Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

De bepalingen van de gebiedsdelen van volgende verkavelingen gelegen binnen het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan worden opgeheven:
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1. V588 -19.06.1974
2. V2105-01.10.1998

Verordenend grafisch plan 8

Deelproject Syngemkouter (1J)

Artikel 1: Stedelijk woongebied Syngemkouter

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante
voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca, bedrijven,
kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene en
verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij
wordt ten minste aandacht besteed aan :

- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;

- deinvloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een project
dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de aanvrager een
inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het licht van
de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie.

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het waterbergend

vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.
Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

De bepalingen van de gebiedsdelen van volgende verkavelingen gelegen binnen het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan worden opgeheven:

1. V746 —13.08.1979
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Verordenend grafisch plan 9

Deelproject Westveld A (1K)

Artikel 1: Stedelijk woongebied

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante
voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca, bedrijven,
kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene en
verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij
wordt ten minste aandacht besteed aan :

- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;

- de invloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een project
dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de aanvrager een
inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het licht van
de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie.

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het waterbergend
vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.
Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

De bepalingen van de gebiedsdelen van volgende verkavelingen gelegen binnen het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan worden opgeheven:

1. V569 —11.09.1969

Verordenend grafisch plan 9

Deelproject Westveld B (1L)

Artikel 1: Stedelijk woongebied
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Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante
voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca, bedrijven,
kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene en
verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij

wordt ten minste aandacht besteed aan :

- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;
- deinvloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een project
dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de aanvrager een
inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het licht van
de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie.

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het waterbergend
vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.
Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

De bepalingen van de gebiedsdelen van volgende verkavelingen gelegen binnen het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan worden opgeheven:

1. V816 -06.04.1981

Verordenend grafisch plan 10

Deelproject Nijverheidskaai (1M)

Artikel 1: Stedelijk woongebied

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante
voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca, bedrijven,
kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene en
verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij

wordt ten minste aandacht besteed aan :
- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;
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- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;
- deinvloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;
- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een project
dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de aanvrager een
inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het licht van
de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie.

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het waterbergend
vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.
Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

De bepalingen van de gebiedsdelen van volgende verkavelingen gelegen binnen het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan worden opgeheven:

1. V503 -05.07.1962

Verordenend grafisch plan 11

Deelproject Sint-Denijs-Westrem Dorp (1IN)

Artikel 1: Stedelijk woongebied

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en aan het wonen verwante
voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca, bedrijven,
kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene en
verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij
wordt ten minste aandacht besteed aan :

- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;

- deinvloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een project
dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de aanvrager een
inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het licht van
de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.
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De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie.

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het waterbergend
vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.
Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

De bepalingen van de gebiedsdelen van volgende verkavelingen gelegen binnen het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan worden opgeheven:

1. V1089 - 22.04.1993

Artikel 2: Recreatief bosgebied

Dit gebied is bestemd voor de instandhouding en verdere ontwikkeling van het bestaande bosstruweel, met
mogelijkheden voor recreatief medegebruik.

Volgende werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en functiewijzigingen functiewijzigingen -
waarvoor volgens artikel 99 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke
ordening een stedenbouwkundige vergunning vereist is — zijn vergunbaar:

- werken en handelingen i.f.v. natuur- en landschapsbehoud, -herstel en -ontwikkeling;

- bosbouw - en bosbeheerswerken;

- het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk maken van het
gebied voor het publiek (paden, toegangsconstructies, wegwijzers, wegafsluitingen);

- de afbraak van bouwwerken of constructies;

- het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande openbare wegenis en leidingen, voor zover
dit de bestaande natuurwaarden en de potenties voor natuurontwikkeling in het gebied niet in het
gedrang brengt;

- werken en handelingen in functie van het geschikt maken en verder uitbouwen van het gebied voor
recreatief medegebruik.

Verordenend grafisch plan 12

Deelproject Moerkensheide (2A)

Artikel 1. Randstedelijk woongebied

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en kleinschalige aan het wonen
verwante voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca,
bedrijven, kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare
groene en verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.
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De ontwikkeling van het randstedelijk woongebied gebeurt gefaseerd, waarbij in een eerste fase maximaal
de helft van het niet-ontwikkelde deel van het gebied wordt ontwikkeld en waarbij de volgende fase maar
kan gebeuren wanneer 50% van de eerste fase effectief gerealiseerd is.

De ontwikkeling van het randstedelijk woongebied is gericht op het verhogen van het woningaanbod met
behoud en zo mogelijk versterken van het randstedelijke en groene karakter, de realisatie van een
kwalitatieve woonomgeving, kwalitatieve inrichting van het openbaar domein en groene ruimte, het
benutten van de mogelijkheden van het openbaar vervoer en van gemeenschapsvorming en op een
zorgvuldig ruimtegebruik. De invulling gebeurt met een gedifferentieerde woningtypologie en dichtheid,
aangepast aan de omliggende woonomgeving.

De ontsluiting van het recreatief bosgebied via het randstedelijk woongebied dient steeds gewaarborgd te
blijven.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij
wordt ten minste aandacht besteed aan:

- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;

- deinvloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een project
dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de aanvrager een
inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het licht van
de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie.

Hemel- en afvalwater worden gescheiden afgevoerd. Bij de aanleg van het terrein met het waterbergend
vermogen van het gebied zo veel mogelijk worden behouden en het overstromingsrisico worden beperkt.
Hemelwater moet maximaal kunnen infiltreren in de bodem.

Ontsluiting

IEE)

De ontsluiting van het recreatief bosgebied via het randstedelijk woongebied dient steeds gewaarborgd te
blijven. De symbolische weergave van de ontsluitingsweg op het verordenend plan geeft niet de exacte
ligging van de weg aan en is niet limitatief.

Artikel 2: Recreatief bosgebied
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Dit gebied is bestemd voor het behoud en de versterking van het bestaande bosgebied en voor het behoud
van de bestaande recreatieve faciliteiten en bebouwing (jeugdverblijfscentrum).

Volgende werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en functiewijzigingen functiewijzigingen -
waarvoor volgens artikel 99 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke
ordening een stedenbouwkundige vergunning vereist is — zijn vergunbaar:

werken en handelingen i.f.v. natuur- en landschapsbehoud, -herstel en -ontwikkeling;

bosbouw - en bosbeheerswerken;

- het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk maken van het
gebied voor het publiek (paden, toegangsconstructies, wegwijzers, wegafsluitingen);

- de afbraak van bouwwerken of constructies;

- het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande openbare wegenis en leidingen, voor zover
dit de bestaande natuurwaarden en de potenties voor natuurontwikkeling in het gebied niet in het
gedrang brengt;

- werken en handelingen in functie van het geschikt maken en verder uitbouwen van het gebied voor
recreatief gebruik (het bestaande jeugdverblijfscentrum).

Verordenend grafisch plan 13

Deelproject Hoog-Latem (2B)

Artikel 1. Randstedelijk woongebied.

Het gebied is bestemd voor wonen, openbare groene en verharde ruimten en kleinschalige aan het wonen
verwante voorzieningen. Onder aan het wonen verwante voorzieningen worden verstaan: handel, horeca,
bedrijven, kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare
groene en verharde ruimten, socio-culturele inrichtingen en recreatieve voorzieningen.

De ontwikkeling van de niet bebouwde delen van het randstedelijk woongebied gebeurt verplicht in
meerdere fases, waarbij in elke fase een ruimtelijk samenhangend gedeelte van het gebied gerealiseerd
wordt. Vooraleer aanvang kan worden genomen met de eerste fase dienen de nodige

waterbeheersingswerken te zijn uitgevoerd en dienen de effecten van de maatregelen geévalueerd te
worden.

Er kan slechts een volgende fase vergund worden nadat minimum 2/3 van de niet-bebouwde delen uit de
vorige fase bebouwd is. Tevens dient voor aanvang wordt genomen met elke volgende fase een evaluatie te
gebeuren van de reeds uitgevoerde waterbeheersingswerken, met ingebegrip van de werken ten westen en
oosten van het woongebied, en van de impact van de ontwikkelingen op de mobiliteit en
verkeersleefbaarheid.

Fase 1. voor zover voldaan is aan bovenstaande voorwaarden, kan in een eerste fase de ontwikkeling van de
onbebouwde gebieden, op het verordenend grafisch plan aangeduid met “1”, zijnde de gebieden die
aansluiten bij de Keistraat, vergund worden. Deze fase dient verplicht in drie fases te worden gerealiseerd,
waarbij de voorwaarde geldt dat de niet-bebouwde delen uit de voorgaande fase voor 2/3 bebouwd zijn
vooraleer een stedenbouwkundige vergunning voor de ontwikkeling van een volgend gebied kan worden
afgeleverd.

Fase 2. voor zover voldaan is aan bovenstaande voorwaarden, kan in een tweede fase de ontwikkeling van
het onbebouwde gebied, op het verordenend grafisch plan aangeduid met “2”, zijnde het noordelijk
gesitueerde gebied ten westen van de Permekelaan, vergund worden.

Fase 3: voor zover voldaan is aan bovenstaande voorwaarden en

- ten vroegste 10 jaar na de inwerkingtreding van het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
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- voor zover voorzien is een snelle openbaar vervoersverbinding tussen Hoog-Latem en het station Gent
— Sint-Pieters en het centrum van Gent en in een openbaar vervoersverbinding tussen de
Kortrijksesteenweg N43 en het station van De Pinte;

- de gebieden in deze fase kunnen slechts ontwikkeld worden nadat dit uit een studie van een
onafhankelijk deskundige met betrekking tot de waterproblematiek blijkt. Dit kan er toe leiden dat
bepaalde delen van fase 3 worden voorbehouden voor waterbeheersing.

kan in een derde fase de ontwikkeling van de gebieden, op het verordenend grafisch plan aangeduid met

“3”, zijnde de resterende gebieden gelegen tussen de Hooglatembeek en de Kortrijksesteenweg N43,

vergund worden.

De ontwikkeling van het randstedelijk woongebied is gericht op het verhogen van het woningaanbod met
behoud en zo mogelijk versterken van het randstedelijke en groene karakter, de realisatie van een
kwalitatieve woonomgeving, kwalitatieve inrichting van het openbaar domein en groene ruimte, het
benutten van de mogelijkheden van het openbaar vervoer en van gemeenschapsvorming en op een
zorgvuldig ruimtegebruik. De invulling gebeurt met een gedifferentieerde woningtypologie en dichtheid,
aangepast aan de omliggende woonomgeving. Er kunnen maximaal 450 bijkomende wooneenheden
worden gerealiseerd.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. Daarbij
wordt ten minste aandacht besteed aan :

- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- deinvloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers;

- deinvloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen.

Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning of een verkavelingsvergunning voor een project
dat een terreinoppervlakte beslaat vanaf 2 ha en/of 50 woongelegenheden, wordt door de aanvrager een
inrichtingsstudie bijgevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de
vergunningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het licht van
de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
binnen het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie
maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning of een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundig attest en wordt als dusdanig
meegestuurd naar de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
behandeling van deze aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan hetzij een bestaande
inrichtingsstudie bevatten, hetzij een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie.

Vooraleer een volgende fase wordt uitgevoerd, moet een evaluatie plaats vinden van de effectiviteit van de
reeds uitgevoerde waterbeheersingswerken in het volledige randstedelijk woongebied Hoog-Latem, met
inbegrip van de werken ten westen en ten oosten van het woongebied. Daarnaast dient een inschatting te
gebeuren van de noodzakelijke waterbeheersing in functie van de te realiseren woningen binnen de eigen
aanvraag. De vergunningverlenende overheid legt de evaluatie en de uit te voeren waterbeheersingswerken
voor advies voor aan de terzake bevoegde instanties. De evaluatie en inschatting van noodzakelijke
waterbeheersing geldt ook voor de eerst te realiseren fase of een deel ervan.

Symbolen in overdruk weergegeven op het grafisch plan

Gebied voorbehouden voor waterbeheersing

Het gebied wordt voorbehouden voor waterbeheersing; het is slechts voorwaardelijk aangeduid als een
stedelijk woongebied dat in aanmerking komt voor bebouwing. Het gebied blijft voorbehouden voor
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waterbeheersingswerken tot wanneer blijkt uit een studie van een onafhankelijk deskundige dat deze ruimte
niet of slechts deels noodzakelijk is voor het nemen van waterbeheersingsmaatregelen. Slechts wanneer dit
is gebleken, kan het gebied voorbehouden voor waterbeheersing in een vierde fase volgend op de
hierboven beschreven drie eerdere fases - al dan niet volledig - ontwikkeld worden als randstedelijk
woongebied, volgens de hoger beschreven modaliteiten.

Artikel 2: Gebied voor waterbeheersing

Deze gebieden zijn bestemd voor het realiseren van waterbeheersingswerken met het oog op de aanpalende
woongebieden en voor het behoud, de bescherming, de ontwikkeling en het herstel van natte natuur- en
landschapswaarden. Het gebied heeft als hoofdfunctie waterbeheersing. Werken in functie van
waterbeheersing moeten maximaal de natuurlijke ontwikkeling ondersteunen.

Landbouw, bosbouw, natuureducatie en recreatief medegebruik zijn mogelijk voor zover de hoofdfunctie
niet in het gedrang komt.

Binnen de gebieden voor waterbeheersing zijn volgende werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen
en functiewijzigingen - waarvoor volgens artikel 99 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de
organisatie van de ruimtelijke ordening een stedenbouwkundige vergunning vereist is - vergunbaar:

- het plaatsen van afsluitingen op de grens tussen een bebouwd en een niet bebouwd perceel. Deze
afsluitingen moeten bestaan uit een streekeigen haag, eventueel gecombineerd met palen met een
hoogte van maximum 2 m met daartussen een donkergekleurde draadafsluiting met een
minimummaaswijdte van 4 cm;

- het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk maken van het
gebied voor waterbeheersing voor het publiek (paden, toegangsconstructies, wegwijzers, weg -
afsluitingen);

- werken, handelingen, voorzieningen en inrichtingen die nodig zijn voor het beheersen van
overstromingen en wateroverlast, met inbegrip van waterbeheersingswerken en infrastructuur in functie
van het randstedelijk woongebied, voor zover zij conform de principes van natuurtechnische
milieubouw worden uitgevoerd en passen binnen een integraal waterbeheer;

- het vellen van hoogstammige bomen;

- het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande openbare wegenis en nutsleidingen; het
verplaatsen van openbare wegenis of nutsleidingen is enkel toegelaten voor zover dit noodzakelijk is
voor de kwaliteit van het leefmilieu, het herstel en de ontwikkeling van de natuur en het natuurlijk
milieu, de openbare veiligheid of de volksgezondheid,;

- onderhoudswerken aan bestaande waterlopen.

Verordenend grafisch plan 13

Deelproject Parkbos (6C)

Artikel 1: Groenpool Parkbos,

(overdruk)

Het gebied is bestemd voor bos-, landschaps- en natuurbehoud, -herstel en -ontwikkeling met
mogelijkheden tot zacht recreatief medegebruik (wandelen, fietsen, paardrijden, ...) en voor landbouw. In
het gebied zijn maatregelen mogelijk voor waterbeheersing conform de praktijk van het integraal
waterbeheer.
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In daartoe specifiek op het grafisch plan bestemde gebieden kunnen bovendien onthaalinfrastructuur,
serres, hoeve- en kasteeltoerisme, laagdynamische dagrecreatie en verblijfsrecreatie voor groepen, wonen,
bedrijvigheid, horeca en diensten worden toegelaten

In de groenpool zijn volgende werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en functiewijzigingen -
waarvoor volgens artikel 99 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke
ordening een stedenbouwkundige vergunning vereist is - vergunbaar:

- alle werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en functiewijzigingen die nodig of nuttig zijn
voor de instandhouding, het herstel en de ontwikkeling van de natuur en het natuurlijk milieu en het
landschap;

- het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur gericht op het al dan niet toegankelijk maken van de
groenpool voor het publiek (paden, toegangsconstructies, wegwijzers, wegafsluitingen);

- het aanbrengen van Kkleinschalige infrastructuur gericht op natuureducatie (informatieborden,
verrekijkers, vogelkijkhutten, ...);

- werken, handelingen, voorzieningen en inrichtingen die nodig zijn voor het beheersen van
overstromingen of het voorkomen van wateroverlast buiten de natuurlijke overstromingsgebieden voor
zover zij conform de principes van natuurtechnische milieubouw worden uitgevoerd en passen binnen
een integraal waterbeheer en de ruimtelijke draagkracht van het gebied,;

- de afbraak van bouwwerken of constructies voorzover het geen cultuurhistorisch waardevol gebouw
betreft (met een stersymbool in overdruk op het grafisch plan weergegeven).

Bij vergunningsplichtige werken, handelingen en wijzigingen die betrekking hebben op een gebouw of
constructie, moeten het uiterlijk ervan, het volume, de vormen, de kleuren en de materialen van gevels en
daken, evenals hun onderlinge verhoudingen, zodanig zijn dat het bouwwerk een harmonisch geheel vormt
met de omgeving, rekening houdend met de eigenheid en identiteit van de omgeving, in het bijzonder met
de landschappelijke kwaliteit van deze omgeving.

Met uitzondering van aanplantingen in de tuin van een bestaande hoofdzakelijk vergunde woning en met
uitzondering van aanplantingen in functie van de bedrijfsvoering van tuinbouw - en agrarische bedrijven
dienen aanplantingen in het plangebied te gebeuren met streekeigen soorten.

Modaliteiten:

Van de bovenstaande bepaling met betrekking tot aanplantingen kan worden afgeweken mits gunstig advies
vanwege de afdeling Bos en Groen en — voor wat betreft de kasteelparkgebieden en de dreven — gunstig
advies van de gewestelijke overheidsinstantie bevoegd voor monumenten en landschappen.

Voor de woningen buiten de woongebieden zoals bedoeld in artikel 7 en buiten het randstedelijk
woongebied zoals bedoeld in artikel 8 zijn volgende werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en
functiewijzigingen - waarvoor volgens artikel 99 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie
van de ruimtelijke ordening een stedenbouwkundige vergunning vereist is - vergunbaar:

- het herbouwen op dezelfde plaats van een bestaande woning of bedrijfswoning binnen het bestaande
bouwvolume (als herbouwen op dezelfde plaats wordt beschouwd, het herbouwen van een nieuw
gebouw dat op minstens drie kwart van de opperviakte van de bestaande gebouwen met een
woonfunctie wordt opgericht, met inbegrip van de woningbijgebouwen, die er fysisch één geheel mee
vormen), mits voldaan is aan volgende voorwaarden:

(1) de woning was voor de beschadiging of vernieling niet verkrot;

(2) de woning is hoofdzakelijk vergund of wordt geacht vergund te zijn, ook wat de functie betreft;

(3) het karakter, de verschijningsvorm en de functie van de woning behouden blijven;

(4) het bouwvolume van de herbouwde woning beperkt wordt tot 1 000 m3 nuttige ruimte indien het
bestaande bouwvolume meer bedroeg dan 1 000 m;

(5) het betreft geen cultuurhistorisch waardevol gebouw, met een stersymbool in overdruk op het
grafisch plan weergegeven.

- het herbouwen op dezelfde plaats van een bestaande woning of bedrijfswoning, met inbegrip van
cultuurhistorisch waardevolle gebouwen (op het bestemmingsplan aangeduid met een zwart
stersymbool) binnen het hetzelfde bouwvolume, mits voldaan is aan volgende voorwaarden:

(1) de woning is geheel of gedeeltelijk vernield of beschadigd door een plotse ramp buiten de wil van
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de aanvrager;

(2) de woning was voor de vernieling of beschadiging niet verkrot;

(3) de woning is hoofdzakelijk vergund of wordt geacht vergund te zijn, ook wat de functie betreft;

(4) de woning werd volgens het bevolkingsregister in de loop van het jaar voorafgaand aan de
vernieling of de beschadiging bewoond;

(5) de aanvraag gebeurt ten laatste binnen het jaar na het toekennen van het verzekeringsbedrag;

(6) het karakter, de verschijningsvorm en de functie van het gebouw blijven behouden ;

(7) het bouwvolume van de herbouwde woning beperkt wordt tot 1 000 m3 nuttige ruimte indien het
voor de vernieling of beschadiging bestaande bouwvolume meer bedraagt dan 1 000 m3.

het herbouwen op dezelfde plaats van een bestaand beeldbepalend gebouw (op het bestemmingsplan

aangeduid met een bruin stersymbool) binnen hetzelfde bouwvolume;

het verbouwen van bestaande woningen binnen het vergunde volume of het uitbreiden van bestaande

woningen, met inbegrip van cultuurhistorisch waardevolle gebouwen (op het bestemmingsplan

aangeduid met een stersymbool), mits voldaan is aan volgende voorwaarden:

(1) de woning is op het moment van de vergunningsaanvraag niet verkrot;

(2) dewoning is hoofdzakelijk vergund of wordt geacht vergund te zijn, ook wat de functie betreft;

(3) de uitbreiding — met inbegrip van de woningbijgebouwen die er fysisch één geheel mee vormen -
leidt tot een maximaal bouwvolume van 1000 m2 nuttige ruimte en de uitbreiding overschrijdt de
volumevermeerdering niet met 100%;

het herbestemmen van een bedrijfswoning naar een woning, met behoud van het aantal

woongelegenheden; het afsplitsen van een bedrijfswoning van een actief bedrijf is niet toegelaten.

Voor de niet-agrarische bedrijven, met uitzondering van horeca, buiten het reservegebied voor
wetenschapspark zoals bedoeld in artikel 5, de projectzone voor kantoorachtigen zoals bedoeld in artikel 6,
de woongebieden zoals bedoeld in artikel 7 en het randstedelijk woongebied zoals bedoeld in artikel 8 zijn
volgende werken, handelingen, voorzieningen, inrichtingen en functiewijzigingen - waarvoor volgens artikel
99 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening een
stedenbouwkundige vergunning vereist is - vergunbaar:

het verbouwen van een bestaand gebouw of bestaande constructie binnen het bestaande bouwvolume,

mits voldaan is aan volgende voorwaarden:

(1) het gebouw is op het moment van de vergunningsaanvraag niet verkrot;

(2) het gebouw is hoofdzakelijk vergund of wordt geacht vergund te zijn, ook wat de functie betreft;

(3) op het moment van de vergunningsaanvraag beschikt de aanvrager over de nodige
milieuvergunning voor de uitbating overeenkomstig het decreet van 28 juni 1985 betreffende de
milieuvergunning;

(4) het gebouw werd uitgebaat in de loop van het jaar voorafgaand aan de vergunningsaanvraag.

het herbouwen op dezelfde plaats van een bestaand gebouw binnen het bestaande bouwvolume (als

herbouwen op dezelfde plaats wordt beschouwd, het herbouwen van een nieuw gebouw dat op

minstens drie kwart van de oppervlakte van de bestaande gebouwen wordt opgericht), mits voldaan is

aan volgende voorwaarden:

(1) het gebouw is op het moment van de vergunningsaanvraag niet verkrot;

(2) het gebouw is hoofdzakelijk vergund of wordt geacht vergund te zijn, ook wat de functie betreft;

(3) op het moment van de vergunningsaanvraag beschikt de aanvrager over de nodige
milieuvergunning voor de uitbating overeenkomstig het decreet van 28 juni 1985 betreffende de
milieuvergunning en is de milieuvergunning nog geldig voor een periode van m